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T
  CH� C PHÁT HÀNH 

Tên Công ty : CÔNG TY C
  PH� N 

XÂY L 
 P VÀ �� A � C V� NG TÀU 

V� n � i� u l�  :101.169.100.000 VND 

Tr�  s�  chính :54 Võ Th� Sáu, Ph�	 ng 2, Tp. 

V
 ng Tàu, T�nh Bà R�a - V
 ng Tàu 

� i� n tho
 i  : (84.64) 3 854 906 - Fax: 

(84.64) 3 852 285 

Website: http://xaylapdiaoc.com.vn  

Bi� u t�� ng  

 

THÔNG TIN NIÊM Y � T 

V� n � i� u l�  : 101.169.100.000 �  

S�  CP phát hành: 10.116.910 CP 

S�  CP niêm y� t: 10.116.910 CP 

M� nh giá: 10.000VN� /CP 

Mã ch� ng khoán : VRC 

Giá tham chi� u ngày giao d�ch �� u tiên: 36.000 

VND/CP 

Sàn niêm y� t: HOSE  

 

 

NGÀNH NGH�  KINH DOANH CHÍNH 

- Kinh doanh d�ch v�  � n u� ng �� y �� ;Kinh doanh c�  s�  l� u trú du l�ch: Khách s
 n, nhà ngh� có 

kinh doanh du l�ch; Kinh doanh bãi t� m, bãi bi� n, nhà v�  sinh, nhà t� m công c� ng 

- Xây d� ng công trình dân d� ng, công nghi� p, giao thông 

- Mua bán nhà; Cho thuê �� t (�� t � , �� t khu công nghi� p, m� t n�� c); Cho thuê nhà �   

C�  C� U C
  � ÔNG 

Stt C�  � ông S�  l�� ng T�  tr � ng (%) 
1 C�  � ông Nhà n�� c 910.641 9% 
2 H� QT, BKS, BTG� , KTT 644.74 6,37 % 
3 CBCNV 650.752 6,4 % 
4 C�  phi� u qu�  12.184 0,12% 
5 C�  � ông bên ngoài VTRECJ: 7.898.593 78,07% 

- C�  � ông t�  ch� c trong n�� c 2.362.054 23,35% 

-C�  � ông cá nhân trong n�� c 5.536.539 54,7% 

-C�  � ông t�  ch� c n�� c ngoài 0 0% 

  

-C�  � ông cá nhân n�� c ngoài 0 0% 
  T� ng c� ng 10.116.910 100% 
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GI� I THI � U T
 NG QUAN 

Công ty Xây L� p Và �� a � c V
 ng Tàu ti� n thân là Công ty Xây L� p T�nh Bà R�a – V
 ng Tàu 

��� c thành l� p t  n� m 1980. Sau 30 n� m ho
 t �� ng, th�� ng hi� u VRC � ã ��� c th� tr�	 ng, các 

t�  ch� c � ánh giá cao, công ty � ã �
 t gi! i th�� ng ”SAO VÀNG �" T VI#T 2008”, Gi! i sao 

vàng � ông Nam b�  2008 . N� m 2005 Công ty ��� c c�  ph� n hóa v� i s�  v� n � i� u l�  là 17 t$ 

�%ng và hi� n nay � ã t� ng lên 101 t$ �%ng. 

Ngày 26/7/2010, 10 tri� u c�  phiêu  CTCP Xây l� p và �� a � c V
 ng Tàu (VRC) s& chính th� c 

giao d�ch l� n �� u trên S�  GDCK TP.HCM (Hose). Giá tham chi� u ngày giao d�ch �� u tiên là 

36.000 �%ng/c�  phi� u v� i biên ��  bi� n �� ng giá là +/-20%. 

 

L �NH V� C HO� T � NG 

Ho! t �� ng xây d" ng  

Ho
 t �� ng xây d� ng là ho
 t �� ng truy� n th� ng c� a Công ty k�  t  ngày thành l� p, ho
 t �� ng xây 

d� ng g%m hai m! ng là xây d� ng cho chính các d�  án b� t �� ng s! n c� a Công ty và th� c hi� n các 

h� p �%ng xây d� ng mà Công ty �� u th� u ��� c. Giá tr� xây l� p cho các d�  án mà Công ty là ch�  

�� u t�  chi� m 75% trên t� ng giá tr� kh� i l �� ng xây l� p và các công trình mà Công ty �� u th� u 

bên ngoài chi� m 25% trên t� ng giá tr� kh� i l �� ng xây l� p.  

Ho! t �� ng cung c#p d�ch v$  

Công ty cung c� p các d�ch v�  du l�ch; d�ch v�  bãi bi� n; kinh doanh khách s
 n nh�  bãi bi� n khu 

du l�ch Nghinh Phong, 1 ha Kho c! ng Phú M� , Khách s
 n H%ng Ng' c, Ch�  Tân Thành và  

Công ty � ang � àm phán v� i nhi� u �� i tác cho thuê ti� p 03ha ph� n còn l
 i c� a d�  án 24ha �� t 

c! ng Phú M� . Cung c� p d�ch v�  du l�ch ch� chi� m t$ tr' ng th� p kho! ng 3%/t� ng doanh thu n� m 

2009 và s& ti� p t� c duy trì t$ l�  này trong n� m 2010 nh� ng � ây s& là c�  s�  ��  công ty có th�  

phát tri� n các d�  án khách s
 n du l�ch, trung tâm th�� ng m
 i. 

�%u t�  và kinh doanh b#t �� ng s&n  

V
 ng Tàu có t� c ��  t� ng tr�� ng GDP trung bình tính theo n� m c� a V
 ng Tàu giai � o
 n 2006 - 

2010 �
 t 11,32% (n� u không tính d� u khí �
 t 17,49%) và t� c ��  t� ng tr�� ng này s& ��� c duy trì 

cho �� n n� m 2020, nh�  v� y, v� i t� c ��  t� ng tr�� ng kinh t�  nhanh s& là �� ng l� c cho l(nh v� c 

b� t �� ng s! n phát tri� n m
 nh vì � ây ��� c coi là l(nh v� c �� u tàu t
 o c�  s�  cho các l(nh v� c 

khác phát tri� n. 
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Nh� n th� c ti� m n� ng phát tri� n c� a th� tr�	 ng b� t �� ng s! n nh� t là phân khúc th� tr�	 ng nhà �  

trung c� p, b� t �� ng s! n du l�ch và trung tâm th�� ng m
 i công ty � ã �� a ra nh) ng d�  án m� c 

tiêu ��  khai thác trong l(nh v� c này. 

Doanh thu b� t �� ng s! n chi� m kho! ng 65% trên t� ng doanh thu công ty n� m 2009 và d�  ki� n 

n� m 2010 *+,! ng 75%. Doanh thu kinh doanh b� t �� ng s! n n� m 2009 ch�  y� u �� n t  d�  án 

Chung c�  22 t� ng -+./0 Vân, Ph�	 ng Th� ng Tam. Chung c�  cao c� p 22 t� ng Bãi Sau, P. Th� ng 

Tam s& hoàn thi� n vào n� m 2010 và là công trình ��  Công ty thi � ua nh1m k$ ni� m 30 n� m 

thành l� p Thành ph�  V
 ng Tàu vào n� m 2011. Tính �� n th	 i � i� m ngày hi� n nay, Công ty � ã 

bán và thu ��� c 133 c� n trong t� ng s�  213 c� n. Giá tr� h� p �%ng là 263,61 t$ �%ng và công ty 

� ã thu kho! ng 113 t$ �%ng. 

Hi� n Chung c�  cao c� p t
 i 145 Phan Chu Trinh, Ph�	 ng 2, Tp. V
 ng Tàu  � ã hoàn thành vi� c 

bán các c� n h�  và � i vào s2 d� ng. Riêng t� ng 1 và 2 Công ty không bán mà ��  làm tài s! n c� a 

công ty và � ang cho �� n v� thuê l
 i ��  kinh doanh khách s
 n. T�  h� p khách s
 n và Chung c�  

172 Hoàng Hoa Thám d�  �� nh � ang thi công ph� n móng. Công ty d�  tính s& bán c� n h�  vào 

Quý 1/2011. D�  án lô D t
 i Huy� n Tân Thành � ã xây d� ng xong ph� n thô và bán ��� c 07 c� n 

còn kho! ng 120 c� n ch� a bán ��� c là do ! nh h�� ng chung c� a cu� c kh� ng ho! ng tài chính ti� n 

t�  t  cu� i n� m 2007, Công ty ti� p t� c chào bán các c� n h�  còn l
 i. 

Vi � c � a d
 ng hóa các d�  án �� u t�  b� t �� ng s! n nh�  c� n h�  chung c�  cao c� p, �� u t�  vào các 

khu du l�ch, xây d� ng kho c! ng, b� n bãi và ch�  t
 i các huy� n c� a t�nh BR-VT là m� t h�� ng � i 

phù h� p giúp Công ty không b� �� ng so v� i tr�	 ng h� p ch� t� p trung vào m� t ho
 t �� ng duy 

nh� t. 
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M� t s�  d"  án tiêu bi' u 

D"  án Tòa nhà c( n h�  cao c#p 22 – Thùy 

Vân – Apartment Building - Tp.V	 ng Tàu 

Quy mô d�  án: Chung c�  cao c� p 22 t� ng và 

01 t� ng h� m: 213 c� n h�  t  2 - 3 phòng ng�  

01 ph� n t� ng l2ng, t� ng 3 và t� ng th�� ng 

thu� c s�  h) u c� a Công ty dùng làm v� n 

phòng cho thuê và khách s
 n. 

T� ng di� n tích sàn xây d� ng: 26.470 m2 

Doanh thu, l� i nhu� n d�  ki� n và doanh thu � ã 

th� c hi� n: Còn 60 c� n � ang ti� p t� c bán (tr� 

giá kho! ng 100 t$).T� ng doanh thu kho! ng: 

337 t$ �%ng L� i nhu� n kho! ng 167 t$ �%ng 

��� c ghi nh� n t  n� m 2009-2011.Hi� n nay 

công trình � ã hoàn thành ph� n thô �� n t� ng 

22 và d�  ki� n bàn giao vào �� u n� m 2011. 
 

D"  án t�  h� p khách s! n - chung c�  cao c#p 

172 Hoàng Hoa Thám 

Quy mô d�  án: T�  h� p khách s
 n - Chung c� : 

25 t� ng g%m: 01 tr� t, 22 l� u và 02 t� ng h� m, 

bao g%m 180 c� n h�  t  1 - 3 phòng ng�  Kh� i 

khách s
 n có 120 phòng �
 t tiêu chu3n 04 sao 

T� ng di� n tích sàn xây d� ng: 36.732 m2 

Doanh thu, l� i nhu� n chung c�  d�  ki� n; 382 

t$ �%ng 

L� i nhu� n s& ��� c ghi nh� n t  n� m 2011 tr�  

� i và d�  ki� n l� i nhu� n là 185,5 t$ �%ng. Hi� n 

nay công trình � ã hoàn thành ph� n thô �� n 

t� ng 22 và d�  ki� n bàn giao vào �� u n� m 

2011. 
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D"  án ch�  và khu ph�  ch�  Huy� n Xuyên 

M� c, T)nh BR-VT  

Quy mô d�  án: Khu nhà � : 537 c� n h�  t  2 - 

3 t� ng Ch�  và bãi ph� c v�  mua bán: Ch�0�%ng 

b1ng c� p 2 g%m 03 kh� i: 01 kh� i chính 02 t� ng; 

t� ng tr� t có di� n tích 3.600 m2 và t� ng l� u có 

di� n tích 1.665 m2 là nhà hàng � n u� ng, t�  ch� c 

c�� i h4i, h� i ngh� 

Doanh thu d�  ki� n : 817 t$ �%ng Giai � o
 n 1: 

Doanh thu và l� i nhu� n s&  ��� c ghi nh� n t  

n� m 2010 tr�  � i : (1) Doanh thu cho thuê s
 p: 

700 s
 p x 10 tri� u �%ng/n� m = 7 t$ 

�%ng/n� m. L� i nhu� n  kho! ng 2 t$ �%ng/n� m. 

Ho
 t d� ng kinh doanh b� t �� ng s! n khu ph�  

ch� : l� i nhu� n d�  ki� n 20 t$ �%ng. Doanh thu 

d�  ki� n 150 t$ �%ng 

�50 ��� c UBND 6�nh c� p gi� y ch� ng nh� n 

�� u t�  s�  49121000237 ngày 11/02/2010 

 

Khu nhà *  t! i ph�+ ng Phú Thu, n, Qu, n 7, 

Tp. HCM 

Quy mô d�  án: 04 khu nhà chung c�  20 t� ng 

v� i kho! ng 2052 c� n h�  66 bi� t th�  có sân 

v�	 n, khu d�ch v� . 

T� ng di� n tích sàn xây d� ng: 300.367 m2 

Tình tr
 ng pháp lý: � ã có ch� p thu� n �� a 

� i� m c� a UBND Qu� n 7. 

Th	 i gian th� c hi� n: 2011 – 2014 

� ang th� c hi� n công tác �� n bù 
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HI � U QU-  HO� T � NG 

K� t qu& ho! t �� ng kinh doanh n( m 2008, 2009 và Quý 1/2010 

        

STT Ch) tiêu 2008 2009 Q1/2010 

1 T� ng tài s! n      
255.467.717.288  

     
298.201.048.607   352.889.307.143 

2 Doanh thu bán hàng và cung 
c� p d�ch v�  

       
74.730.695.009  

       
99.189.613.664   28.216.946.876 

3 L� i nhu� n thu� n t  ho
 t �� ng 
kinh doanh 

         
8.517.068.738  

       
34.150.467.411   10.475.854.527 

4 L� i nhu� n khác                
26.730.884  

           
(474.646.953)  (54.398.920) 

5 T� ng l� i nhu� n k�  toán tr�� c 
thu�  

         
8.543.799.622  

       
33.675.820.458  10.421.455.607 

6 L� i nhu� n sau thu�  TNDN.          
6.353.954.381  

       
25.264.047.284   7.528.671.439 

7 Lãi c�  b! n trên c�  phi� u 1.061 3.491  961 
8 T$ l�  tr!  c�  t� c 20%  17%  - 

Ngu� n: Báo cáo tài chính ki� m toán n� m 2008, 2009 và báo cáo tài chính ki� m toán Quý 1/2010 

� ánh giá c�  phi� u VRC v� i các công ty cùng ngành  

Ch) tiêu (2009) HDC BCI TDH ITC NTL VRC Trung bình 
Doanh thu  304.7 441.3 481.3 685.1 1,379.60 99.2 - 
L� i nhu� n g� p 38.80% 58.00% 55.00% 38.00% 51.30% 43.60% - 
L� i nhu� n sau thu�    77.3 207 299 109.5 530.4 25.3 - 
ROA 13.30% 7.60% 15.70% 3.20% 33.30% 8% 14.90% 

ROE 48.90% 18.70% 23.30% 6.90% 93.40% 27% 38.20% 

T� ng tài s! n  782.9 3,024.60 1,833.40 2,951.70 1,171.40 298.2 - 
V� n ch�  s�  h) u 202.2 1,189.20 1,247.70 1,318.40 557.8 93.7 - 
V� n � i� u l�   154.8 542 378.8 690.9 328 72.5 - 
Giá tr� s�  sách (�%ng) 13,099 22,452 33,559 19,619 16,850 12,988 - 
EPS 2009 (�%ng) 5,182 4,042 7,271 1,325 12,405 3,485 6,186 

EPS 2010E (�%ng) 7,146 5,166 5,894 2,895 16,006 5,931 7,662 

P/E 2010E 7 11 8 11 5   8.5 

Quy mô v� n và tài s! n c� a VRC ch� �  m� c th� p so v� i các công ty ho
 t �� ng trong cùng ngành 

nh� ng hi� u qu!  ho
 t �� ng duy trì �  m� c khá cao. L� i nhu� n c� a công ty t� ng tr�� ng m
 nh 

trong n� m 2009. VRC t4 ra là doanh nghi� p khá non tr7 so v� i các doanh nghi� p cùng ngành vì 

v� y s& ch� a �� ng nhi� u y� u t�  m� i m7 và �� t bi� n. 
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K�  ho! ch và �� nh h�� ng phát tri ' n nh. ng n( m t� i 

Công ty ph� n �� u m� c t� ng tr�� ng doanh thu bình quân hàng n� m là 25%, t$ su� t l� i nhu� n sau 

thu� /V� n � i� u l�  bình quân �
 t t� i thi� u 40 %, m� c chi tr!  c�  t� c bình quân hàng n� m (2011-

2014) t� i thi� u 15 % 

B&ng 1: T� ng h� p k�  ho! ch l� i nhu, n và c�  t/ c giai � o! n n( m 2010 – 2014 

012- N 34 C 2010 2011 2012 2013 2014 
Doanh thu  180 225 285 360 461 
L� i nhu� n tr�� c thu�  80 70 81 97 113 
L� i nhu� n sau thu�  60 52.5 60.75 72.75 84.75 
T$ l�  tr!  c�  t� c (t� i thi� u) 18% 15% 15% 15% 15% 
T� l�  LNST/V� n � i� u l�  59% 40% 41% 43% 42% 
V� n � i� u l�  101 130 150 170 200 
EPS 5,941 4,038 4,050 4,279 4,238 

Ngu� n: Công ty C�  ph� n Xây l� p và �� a 	 c V
 ng Tàu.       �� n v� tính: Tri� u 
� ng 

��  �! m b! o th� c hi� n t� t các d�  án �� u t�  b� t �� ng s! n, Công ty d�  ki� n s& ti� p t� c t� ng v� n 

� i� u l�  và d�  ki� n v� n � i� u l�  t� ng trong giai � o
 n này là 101 t$ �%ng (n� m 2010) lên 200 t$ 

(n� m 2014). Khi � i� u ki� n thích h� p s& xin ý ki� n c�  � ông nh1m � áp � ng k�p th	 i k�  ho
 ch v� n. 

Ngoài ra, Công ty d�  ki� n có k�  ho
 ch phát hành trái phi� u vào cu� i n� m 2010 và �� u n� m 

2011 ��  b�  sung v� n th� c hi� n các d�  án. 

NH5 N XÉT 

�� i v� i các doanh nghi� p b� t �� ng s! n y� u t�  ngu%n d�  án, công trình, ngu%n �� t mà công ty s�  

h) u s& tác �� ng l� n �� n giá tr� c� a doanh nghi� p. � i� m � áng chú ý nh� t c� a VRC là công ty s�  

h) u m� t qu�  �� t khá l� n và phong phú có th�  th� c hi� n nhi� u d�  án �  nh) ng phân khúc khác 

nhau nh�  d�  án Khu 8+90�06
i ph�	 ng :+;0Thu� n, Q7 Tp H%0<+=0Minh v� i di� n tích �� n 6,7 ha 

; khá nhi� u v� trí �� t �� a g� n bi� n nh�  Lô �� t 172 Hoàng Hoa Thám v� i d�  án t�  h� p khách s
 n- 

chung ch�  cao c� p, lô �� t g� n 1.000 m2 t
 i bãi sau Thành ph�  V
 ng Tàu, lô �� t 165 -+./0 Vân 

xây d� ng chung c�  22 t� ng…Công ty còn qu! n lý 176.641 m2 �� t t
 i >5i Bi� n -+./0 Vân, � ây 

là c�  s�  ��  công ty có th�  �� a các d�  án, d�ch v�  du l�ch � i vào ho
 t �� ng hi� u qu! . Ngoài ra, 

công ty c
 ng � ang th� c hi� n xây d� ng D�  án Trung tâm Th�� ng m
 i, Huy� n Tân Thành; D�  án 

ch�  và khu ph�  ch�  Huy� n Xuyên M� c. 

� i� m � áng chú ý khác là k�  ho
 ch kinh doanh n� m 2010 khá � n t�� ng, EPS d�  ki� n trong n� m 

2010 c� a công ty �
 t 5,931 �%ng t� ng 73% so v� i n� m 2009, v� i l � i nhu� n �
 t 60 t$. Trong quý 
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1 công ty �
 t ��� c l� i nhu� n 7.5 t$ �%ng nên nhi� u kh!  n� ng nh) ng quý sau công ty s& ho
 ch 

toán l� i nhu� n �� t bi� n t  d�  án Chung c�  cao c� p 22 t� ng Bãi Sau, P. Th� ng Tam. 

Nh�  v� y, v� i m� c P/E trung bình c� a các công ty cùng ngành �  m� c 8.5 th� p h� n so v� i 

m� c trung bình c� a toàn th	 tr�
 ng nên nh� ng doanh nghi� p b� t 
� ng s� n luôn 
�� c chú ý. 

N� u l� y m� c P/E này thì giá m� c tiêu c� a VRC là 50,000 
� ng/ c�  phi� u. Vì v� y, giá kh� i 


 i� m trong ngày chào sàn 36,000
 /cp là m� c giá khá h� p d� n thu hút nhà 
� u t� . 
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Ph$ l$c 1: Các d"  án công ty � ang và s6 th" c hi� n  

Stt Tên d"  án 
V� n �%u t�  

(T�  �7 ng) 

Doanh thu d"  
ki � n 

(T�  �7 ng) 

Th+i gian 
th" c hi� n 

Ghi chú 

1 D�  án chung c�  16 t� ng, 145 Phan Chu 
Trinh 

40,2  46,688 2005-2008 � ã hoàn thành 

2 D�  án Tòa nhà c� n h�  cao c� p 22 t� ng – 
Thùy V� n  

200 337 2008-2010  

3 
D�  án t�  h� p khách s
 n- chung c�  cao c� p 
172 Hoàng Hoa Thám, Tp. V
 ng Tàu 
(Cách bãi sau 80m) 

301 

Chung c� : 382 t$ 

Khách s
 n: 39 

t$/n� m 

2010-2012 

Tháng 5/2010 � ã 

kh� i công ph� n 

móng 

4 D�  án ch�  và khu ph�  ch�  Huy� n Xuyên 
M� c, T�nh BR-VT 569 

817 
2011-2015 

� ang kh! o sát 

5 Ch�  Tân H! i, H. Tân Thành, T�nh BR-VT 200 � ang l� p d�  án 2011-2012 � ang kh! o sát 

6 D�  án Trung tâm Th�� ng m
 i, Huy� n Tân 
Thành (�� i di� n KCN Phú M�  I) 

� ang l� p d�  

án 
� ang l� p d�  án 

� ang l� p d�  

án 

Quy ho
 ch 

1/500  

7 Khu nhà �  t
 i ph�	 ng Phú Thu� n, Qu� n 7, 
Tp HCM 

� ang l� p d�  

án 

� ang l� p d�  án 

2011-2015 

 

8 D�  án kho c! ng - Nhà x�� ng C! ng Phú 
M�  200 

� ang l� p d�  án � ang l� p d�  

án 

� ang cho thuê 

01ha 

9 D�  án H%ng Ng' c Hà, Huy� n Tân Thành 
� ang l� p d�  

án 

� ang l� p d�  án � ang l� p d�  

án 

 

10 D�  án Bãi t� m Thùy Vân 
� ã hoàn 

thành 

2,8 t$ �%ng/n� m 

(cho thuê) 
� ã hoàn 

thành 

� ã hoàn thành 
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� i8u kho&n mi9n trách: 
B! n báo cáo này ��� c biên so
 n và cung c� p b� i Công ty C�  ph� n Ch� ng khoán Âu Vi� t 
(AVS). M� c dù các thông tin trong báo cáo ��� c AVS xem là � áng tin c� y, tuy nhiên AVS 
không ch�u trách nhi� m v�  ��  chính xác c� a nh) ng thông tin trong báo cáo này. Các ý ki� n, d�  
báo và �� c tính ch� th�  hi� n quan � i� m c� a các nhân s�  phân tích t
 i th	 i � i� m l� p báo cáo, 
không ��� c xem là quan � i� m c� a AVS. 
N� i dung b! n báo cáo ch� mang tính tham kh! o và AVS không ch�u trách nhi� m �� i v� i nh) ng 
quy� t �� nh mua bán ch� ng khoán do tham kh! o báo cáo này. 
 
M' i ý ki� n � óng góp, xin vui lòng liên h� : 
B�  ph� n T�  v� n - Phân tích, Công ty C�  ph� n Ch� ng Khoán Âu Vi� t 
 


