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T CH CPHATHANH

Tén Cong ty :CONG TY C PH N
XAYL PVA A CV NGTAU

V n iul :101.169.100.000 VND

Tr s chinh :54 V6 ThSau, Ph ng 2, Tp.
V ng Tau, ThhBaRa-V ng Tau

i nthoi
(84.64) 3 852 285

Website:http://xaylapdiaoc.com.vn

Biut ng

VTRECJ

: (84.64) 3 854 906 - Fax:

THONG TINNIEMY T
V n iul :101.169.100.000

S CP phat hanh: 10.116.910 CP

S CP niém yt: 10.116.910 CP

M nh gia: 10.000VN /CP

Ma ch ng khoan VRC

Gia tham chiu ngay giao ¢h u tién: 36.000

VND/CP

San niém yt: HOSE

NGANH NGH KINH DOANH CHINH

- Kinh doanhdchv nung vy

;Kinh doanh ¢ s | u trd du Ich: Khach sn, nha nghcé

kinh doanh du th; Kinh doanh béi t, bai bin, nha v sinh, nha tm céng cng

- Xay d ng cbng trinh dan chg, cdng nghip, giao théng

- Mua ban nha; Cho thuét ( t ,

t khu cdng nghip, mtn ¢); Cho thué nha

C cuc ONG

Stt C ong S| ng T tr ng (%)
1 |c béngNhan c 910.641 9%
2 H QT, BKS, BTG , KTT 644.74 6,37 %
3 CBCNV 650.752 6,4 %
4 | Cc phiuqu 12.184 0,12%
S | C 6ngbén ngoai VTRECJ: 7.898.593 78,07%
-C o6ngt chctrongn c 2.362.054 23,35%
-C 0ng canhantrongnc 5.536.539 54,7%
-C o6ngt chcn cngoai 0 0%
-C  6ng ca nhan n ¢ ngoai 0 0%
T ngcng 10.116.910 100%
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Gl ITHI UT NG QUAN

Congty Xay LpVa a cV ng Tau tinthan la Céng ty Xay Ip Tnh Ba Ra -V ng Tau
cthanhIpt nm1980. Sau 30 mhot ng,th nghiuVRC & <cthtr ng, cac

t ch c éanh gia cao, cong tyd tgili th ng "SAO VANG " T VI#T 2008”, Gii sao

vang 6ng Nam b 2008 . Nm 2005 Congty cc phnhéavis vn iul 1al7 8

%ng va hinnay atnglén 101$ %ng.

Ngay 26/7/2010, 10 tru ¢ phiéu CTCP Xay pva a c V ng Tau (VRC) &chinh thc

giaodchIn utrén S GDCK TP.HCM (Hose). Gia tham chi ngay giao c¢h u tién la

36.000%ng/c phiuv ibién bin nggiala+/-20%.

LNHVY CHO T NG
Ho!t ngxay d' ng

Hot ngxaydnglahot ngtruynthngcaCéngty kt ngaythanhlp, hot ng xay

d ng @M hai ning la xady dng cho chinh cadc dan bt ng dnc a Céng ty va thc hi n cac

h p %ngxaydngmaCoéngty uthu c. Giatrxay !l p cho cic d an ma Céngty la ch
ut chim 75% trén tng gia tr kh i | ng x&y | p va cac céng trinh ma Céng tyu th u

bén ngoai chim 25% trén tng giatrkh il ng xay I p.

Ho!t ng cung @&p dchv$

Coéng ty cung o cac dch v du lch; dch v bai bi n; kinh doanh khach s nh bai bi n khu
du Ich Nghinh Phong, 1 ha Khdmg Pha M, Khach sn H¥g Nd ¢, Ch Téan Thanh va
Coéng ty ang am phan vi nhi u i tdc cho thué tip 03ha phn conlic ad an 24ha t
c'ng Pha M. Cung cpdch v dulch ch chi mt$tr' ng th p khd ng 3%/t ng doanh thu m
2009 va &ti pt c duy tri 81 nay trong nm 2010 nhng &y Klac s cong ty co th
phét tri n cac d an khach s du Ich, trung tdm th ng m i.

%ut vakinhdoanh ¥t ng 8n

V ngTaucétc tngtr ng GDP trung binh tinh theom ¢ a V ng Tau giai o n 2006 -
2010 t11,32% (nu khoéng tinh du khi t17,49%)vatc tngtr ngnay& cduytri
cho nnm2020,nhvy,vitc tngtr ngkinht nhanh&la nglccholnhvc
bt ngdnphattrinmnhvi & ccoilalnhvc utdutoc s chocacihvc

khac phat trin.
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Nhnthctimnngphattincathtr ngbt ngdnnhtlaphénkhdc thtr ng nha
trungcp, bt ngdndulchvatrungtdamthng micongty & aranhngd anmc

titu khaithac trong(hh v ¢ nay.

Doanh thu bt ng dn chi m khd ng 65% trén tng doanh thu céng ty m 2009 va d ki n

n m 2010*+,! ng 75%. Doanh thu kinh doanhtb ng 9n nm 2009 chyu nt d an

Chung c 22t ng-+./0 Van, Ph ng Th ng Tam. Chung ccao cp 22 t ng Bai Sau, P. Ting

Tam £ hoan thin vao nm 2010 va la céng trinh Céng ty thi ua ndm k$ ni m 30 nm

thanh Ip Thanh ph V ng Tau vao nm 2011. Tinh nthi i m ngay hin nay, Céng ty a

banvathu c 133 cntrongtngs 213 cn. Gidtr h p %ng la 263,618 %ng va cong ty
a thu khéng 113 $ %ng.

Hi n Chung ¢ cao cp ti 145 Phan Chu Trinh, Phng 2, Tp. Vng Tau & hoan thanh vc
ban chcecn h va ivao 2 d ng. Riéng tng 1 va 2 Cong ty khdng ban malam tai $nc a
cong ty va ang cho nv thué li  kinh doanh khach 8. T h p khach sn va Chung ¢
172 Hoang Hoa Thdm d nh ang thi céng pm méng. Céng ty dtinh K béan cn h vao
Quy 1/2011. D an 16 D ti Huy n Tan Thanh & xay d ng xong phn théd va ban ¢ 07 cn
con khdng 120 cnch aban clado'nh h ng chung ca cu c kh ng hd ng tai chinh tin

t t cuinm?2007,Cbngtytpt cchaobancacoh conli.

Vi c adnghéacacdan ut bt ngdnnh cnh chungc caocp, ut vao cac
khu du Ich, xdy dng kho é¢ng, bn béiva ch ticac huync atnh BR-VTlamth ng i
phu h p gitp Cong ty khéng b ngsovitr nghpchtptrung vao mthot ng duy
nh t.
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M ts d" antiéu bi u

D" &n Toa nha ¢n h cao ép 22 — Thuy
Van — Apartment Building - Tp.V ng Tau
Quy m6 d an: Chung c cao cp 22 tng va
0ltnghm:213cnh t 2 -3 phong ng
01 phn tng I2ng, tng 3 va tng th ng
thuc s h)yu ca Céng ty dung lam w
phong cho thué va khachrs
T ng di n tich san xay chg: 26.470 rh
Doanh thu, linhu nd ki nva doanh thua
th ¢ hin: Con 60 cn ang tip t c ban (tr
gia khdng 100 $).T ng doanh thu kHag:
337 & %ng L i nhun khdng 167 $ %ng
c ghi nhnt n m 2009-2011.Hin nay
cong trinh & hoan thanh pim thd6 n tng
22 va d ki nban giao vao un m 2011.

D" ant h p khach 4 n-chungc cao ép

172 Hoang Hoa Tham

Quymdéd an: T h p khach sn - Chung c:

25tng ¢g¢n: 01 trt, 22 lu va 02 thg hm,

bao @n 180 cnh t 1-3 phong ngKh i

khach sn c6 120 phong t tiéu chin 04 sao
T ng di n tich san xay chg: 36.732

Doanh thu, li nhun chung ¢ d ki n; 382]

t$ %ng

Linhuns cghinhnt nm 2011 tr
ivad ki nl inhunlai185,5% %ng. Hin
nay cébng trinh & hoan thanh pim thé n
t ng 22 va d ki n ban giao vao u nm
2011.
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D" an ch va khu ph ch Huy n Xuyén
M c, T)nh BR-VT
Quy mdéd an: Khunha:537cnh t 2-
3t ng Ch va béai phc v mua ban: CH %ng
bing c p 2 ¢tn 03 khi: 01 kh i chinh 02 tng;
t ng trt cé din tich 3.600 riva tng | u cé
di n tich 1.665 rhla nha hangn u ng, t ch ¢
c ihdi,hingh
Doanhthud ki n: 817 $ %ng Giai o n 1:
Doanh thu va li nhu n &% cghinhnt
n m 2010 tr i: (1) Doanh thu cho thuég:
700 sp x 10 triu %nginm = 7 &
%ng/nm. L inhun khdng 2 6 %ng/n m.
Ho t d ng kinh doanh it ng dn khu ph
ch:l inhund ki n20 % %ng. Doanh thy
d ki n150 $ %ng
50 c UBND 6nh cp giy ch ng nhn
ut s 49121000237 ngay 11/02/2010

Khu nha * t!'i ph + ng Pha Thu, n, Qu, n 7,

Tp. HCM

Quy m6 d an: 04 khu nha chung @0 t ng

v i kholng 2052 cn h 66 bitth c6 san

v n,khudchv.

T ng di n tich san xay chg: 300.367 M

Tinh trng phap ly: & c6 chp thun a
i mcaUBNDQun?7.

Th igianth c hi n: 2011 — 2014

ang thc hi ncbéngtac nbu
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HI UQU- HO T NG
K tqu&ho't ng kinh doanh n(m 2008, 2009 va Quy 1/2010
STT Ch) tiéu 2008 2009 Q1/2010
1 | T ngtai$n 255.467.717.28 298.201.048.60] 352.889.307.143

Doanh thu ban hang va cung

D

4

cpdchv 74.730.695.004  99.189.613.664  28.216.946.876
3 L inhunthunt hot ng

kinh doanh 8.517.068.736  34.150.467.41]  10.475.854.52]
4 | L inhunkhac 26.730.884  (474.646.953 (54.398.920

T ngl inhunk toantr
thu

c
8.543.799.622

33.675.820.45¢

10.421.455.607

y

6 L i nhu n sau thu TNDN.

6.353.954.381 25.264.047.284 7.528.671.434
7 |Laic b'ntrénc phiu 1.061 3.491 961
8 [T$l thc tc 20% 17% -

Ngu n: Béo céo tai chinh kin toAn nm 2008, 2009 va bao cao tai chinhrkitodn Quy 1/2010

anh gia ¢ phi uVRC v icéac

Ch) tiéu (2009)

cbng ty cung nganh

'HDC | BCI | TDH | ITC | NTL | VRC | Trung binh|

Doanh thu 304.7| 441.3| 481.3| 685.1| 1,379.60 99.2 -
L inhungp 38.80%| 58.00%| 55.00%| 38.00%| 51.30%| 43.60% -
L inhu n sau thu 77.3 207 299 109.5| 530.4 25.3 -
ROA 13.30%| 7.60%| 15.70%| 3.20%| 33.30% 8% 14.90%
ROE 48.90%| 18.70%| 23.30%| 6.90% | 93.40% 27% 38.20%
T ngtai $n 782.9 | 3,024.60| 1,833.40| 2,951.70| 1,171.40 298.2 -
V nch s h)u 202.2 | 1,189.20| 1,247.70| 1,318.40| 557.8 93.7 -
Vn iul 8 154.8 542 378.8 | 690.9 328 72.5 -
Gia tr s sach @ang) 13,099| 22,452| 33,559| 19,619 16,850 12,988 -
EPS 2009 @mng) 5,182 4,042 7,271 1,325| 12,405 3,485 6,186
EPS 2010E ¢ang) 7,146 5,166 5,894 2,895| 16,006 5,931 7,662
P/E 2010E 7 11 8 11 5 8.5

QuymévnvataisncaVRCch m cthpsovicaccongty ha

nh ng hiu gqu hot

ng duy tri

m ¢ kha cao. Li nhun c a céng ty tng tr

ng mnh

trong nm 2009. VRC4 ra la doanh nghp kha non f so v i cac doanh nghp cung nganh vi

vys&cha ngnhiuyut m

im7va thbin.

ng trong cung nganh
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K holchva nhh ngphattri'nnh.ngn(mt i

Coéngty phn um ctngtr ngdoanh thu binh quan hangmla 25%,$sutl i nhu n sau
thu/V n iul binhquan tt ithi u40%, mcchitd c t c binh quan hang m (2011-
2014) tithi u15%

B&g 1: T ngh pk holchl inhu,nvac t/cgiai olnn(m 2010 - 2014

012- N34 C 2010 2011 2012 2013 2014]

Doanh thu 180 225| 285, 360| 461

L inhuntr cthu 80 70 81 97| 113

L inhu n sau thu 60| 52.5/60.75| 72.75| 84.75

T$! trl ¢ t c(tithiu) 18%| 15% 15%| 15%)| 15%

T I LNSTNV n iul 59%| 40% K 41%| 43% | 42%
Vniul 101| 130| 150, 170| 200

EPS 5,941 4,038 4,050/ 4,279| 4,238
Ngu n: CongtyC phnXaylpva a cV ngTau. nv tinh: Triu ng

I'mbothchinttcacd an ut bt ngdn,Céngtyd ki n&tiptctngvn
iul vad kinvn iul tngtrong giai o n nay la 101% %ng (n m 2010) Ién 200%
(n m 2014). Khi i uki nthichhp&xinykinc oéngnim ap ngkpthik hochvn.
Ngoai ra, Cong ty dki n cé k ho ch phat hanh trai phi vao cuin m 2010 va unm
2011 b sungvnth chincacd an.

NH5N XET

ivicacdoanhnghpbt ngdnyut ngwhd an, céngtrinh, ngé tmacoéngtys
hyusktac ngln ngiatrc adoanhnghp. i m angchiaynhtc a VRC lacongty s
hyumtqu tkhal nva phong phd cé thth ¢ hi nnhiud an nh)ng phan khac khéac
nhau nh d an Khu8+90 06ph ng:+;,0Thu n, Q7 Tp HoO<#¥ihh v idi ntich n 6,7 ha
;khanhiuv tri t agnbinnh L6 t172 Hoang Hoa ThAmvd &ant h p khach sn-
chung ch caocp, 16 tgn 1.000 Mt ibai sau Thanh phV ng Tau, 16 t 165-+./0 Van
xay d ng chung ¢ 22 t ng...Céng ty con gn ly 176.641 mh  tt i >5i Bi n-+./0 Van, ay
lac s congtycdéth acacd an,dchv dulch ivaohot nghiuqu. Ngoaira,
congtycng angthc hinxadydng D an Trungtdm Th ng mi, Huy n Tan Thanh; D an
ch va khu ph ch Huy n Xuyén M c.

i m ang chuy khac la kho ch kinh doanh rm 2010 khant ng, EPS d ki n trong nm
2010 cacbngty t5,931%ngtng 73% sovin m 2009, vil inhun t60 . Trong quy
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lcongty t clinhun7.58 %ng nén nhiu khl n ng nf ng quy sau cdng ty&ho ch
toanlinhun tbhint d &n Chungccao cp 22 tng Béi Sau, P. Tlng Tam.

Nh vy, vim c P/E trung binh ca cac céng ty cung nganh m ¢ 8.5thp h nso vi

m c trung binh c atoanth tr ng nén nh ng doanh nghipbt ngsnluén cchuay.

N ul y m c P/E nay thi gid mc tiéu c a VRC |4 50,000 ng/ c phi u. Vivy, gid khi
i m trong ngay chao san 36,00p lam c gidkhahpd nthuhdtnhda ut .
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Ph$ I1$c 1: Cac d ancbngty angva $th"c hi n

Doanh thu d'
V n %ut Wi m Th+i gian

(T 7ng)

(T 7ng) th"chin

1 | D anchungelbtng, 145 Phan Chy 40,2 46,688 2005-2008 | & hoan thanh
2 D \én Toanhaah caocp22tng— 200 337 2008-2010
Thuy V n
) ) Chungc: 382 6 Thang 5/20104
D ant h pkhach sn- chung ¢ cao cp L
3 172 Hoang Hoa Tham, Tp. ¥ig Tau 301 Khéach sn: 39 2010-2012 | kh icdng phn
(Céch béi sau 80m) t¥n m méng
4 D anch vakhu ph ch Huy n Xuyén 817 ang kHo sat
M ¢, Tnh BR-VT 569 2011-2015
5 | Ch TanHi, H. Tan Thanh, hh BR-VT 200 anglpd an 2011-2012 | ang kR o sat
6 D an Tru.ng. tam Th ng mi, Huy n Tan ang lpd anglpd an ang Ip d Quy hoch
Thanh ( idi n KCN Pha M 1) an an 1/500
7 Khunha tiph ngPhdThun, Qun?7, anglpd anglpd an
Tp HCM an 2011-2015
8 D &n kho &ng - Nha x ng O ng Ph anglpd é&n anglpd ang cho thué
M 200 an O0lha
anglpd anglpd an| anglpd
9 D an HAg Ng ¢ Ha, Huyn Tan Thanh ) )
an an
o 2,81 %ng/n m o a hoan thanh
10 | p anBaitm Thuy van ahoan (cho thué) ahoan
thanh thanh
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i8u kho&n mion trach:
B!n b&o céo nay c bién son va cung c¢p b i Coéng ty C ph n Ch ng khoan Au Vit
(AVS). M c du céc théng tin trong bdo cdo ¢ AVS xem la ang tin cy, tuy nhién AVS
khéng chu trach nhim v chinh xac ca nh ng théng tin trong bao cdo nay. Cac yrkid
bdo va c tinh chth hi n quan i m ¢ a cac nhan sphan tich tith i i m | p bdo céo,
khéng cxem la quani mc a AVS.
N i dung B n bdo cdo chmang tinh tham Ko va AVS khoéng chu trach nhim  iv i nh)ng
quy t nh mua ban cmg khoan do tham Kklo bao cao nay.

M"iy ki n 6ng gop, xin vui long lién h )
B phnT v n-Phéantich, Congty Qoh n Ch ng Khoan Au Vit

1C



