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LOI THE NAO CHO CAC DOANH NGHIEP
BAT PONG SAN VUNG TAU

Huynh Van Phdt

Trong nhiéu bdi canh ciia sy pht trién cia nén kinh té, bt dong san Viét Nam ludn 12 mét linh vuc xép tha
hang cao trong viéc thu hit sy quan tdm cua nha dau tu va ludn 12 linh vuce chiém ty trong cao ‘trong tong
vén dau tu cia nha dau tu nudc ngoai. Trong nam thang d4u nam 2010, vén dau tu kinh doanh bat dong san
1a 1,28 ti USD, chiém 17% tong von FDI vao Viét Nam. Tuy nhién, hién tai chi c6 mot vai phan khic thi
truong 1a ¢6 tiém nang phat trién, nhitg phan khiic san pham cao cip hoan toan bi chiing lai.

Phén khiic san phim trung cip, bat dong san du lich c6 nhiéu trién vong

Nam 2010, nén kinh té bt diu ting trudng trd lai nhung van phai d6i mat véi khong it kho khan, do do, ciu
v6i bit dong san dir 16n  nhung khong tang manh nhu cdc ndm trude. Sy bung nd cua thi truong nam 2008
va g6i kich thich kinh té ciia chinh phu trong nim 2009 da lam cho hang loat dy dn bat dong san duoc trién
khai, nhat 1a c4c san pham thudc phan khic thi trudong cao cap va diém roi ngudn cung lai rat nhiéu trong
nam 2010. Vi vay, quan h¢ cung - cau trén thi truong tro nén mat can ddi, su phat trién 1éch pha din dén
cung du thira manh trén cdc phan khiic nha ¢ cao cip, van phong cho thué, dat nén du 4n ... 1am cho giao
dich tré nén trim ling va gdy khong it khé khin cho cdc doanh nghiép hoat dong trong phan khic nay.

Nguogc lai, cdc phan khic nha ¢ trung cap, mit bang ban 1¢, bat dong san du lich van 6 nhiéu trlen vong.
Trude tién, nhu cau tur phan khic nay rat 16n do ap lyc tang dan s6, mat do dan s6 Viét Nam gp doi chau
A, gip trén 5 lan the giéi. Ngoai ra, viéc dich chuyén dén sé co hoc tir nong thoén sang céc do thi 16n ciing
tao ra mot luong cau kha 16n cho phan khic thi trudng nay.

Mot 1y do khéc c6 thé khién nhu ciu ting cao hon 12 muc ting trudng tin dung nhitng thang cudi nim duoc
ky vong s€ tang dang k&, tinh dén thang 6 muc tdng trudng tin dung chi dat khoang 10% trong khi mic ting
trudng muyc tiéu ca nam la 25%. Va nhirng phan khic thi truong nay de dang tiép xuic véi von vay nhat.

Trong khi lyc cau 16n lai c6 xu huéng gia tang nhanh thi ngudn cung duong nhu ching lai. Thyc té, phan
khtic nha ¢ trung cap khong nhén dugc nhiéu sy quan tdm cua cdc nha dau tu cho dén nam 2009, céc dy 4n
trién khai nhanh c6 thé bung hang trong nim 2010 van con kha han ché vé s lwong. Ngoai ra, tai phan
khic ndy, gid ban 12 nhan t& hét st nhay cam, do d6 cdc du d4n moi s& duoc dua ra kha han ché nén ciing
phan nao han ché bét ngudn cung .

Téc do ting truong nganh du lich cua Viét Nam ludn duy tri & muc cao hon 10% céc nim qua do c6 khd
nhiéu danh lam thing canh dwgc thién nhién wu dai. Ngoai ra, nam 2010 con dac biét tiém ning véi bat
d6ng san du lich nho Dai 18 1,000 nim Thing Long va chién lugc day manh dau tu phét trlen cong nghi¢p
du lich ctia Chinh phii. Pay 1a mot dong luc khd 16n cho linh vyc bat dong san du lich phat trién.
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Loi thé nao cho cac doanh nghiép bat dong sin Viing Tau

Téc d6 ting trusng GDP trung binh tinh theo nam cua
Viing Tau giai doan 2006 - 2010 dat 11,32% (néu khong
tinh dau khi dat 17,49%) va toc d6 ting truéng nay s
dugc duy trl cho dén nam 2020, nhu vay, véi toc do tang
truong kinh té nhanh s& 13 dong luc cho linh vuc bat dong
san phat trién manh vi day duoc coi la linh vuc ddu  tu
tao co s& cho cach linh vuc khac phat trién.

Diém dang chi ¥ 1a su chuyén dich manh co ciu kinh  té
theo hudng thiic ddy phat trién nhanh khu vyc dich wvu,
dic biét 1a dich vu du lich. Dy kién, nim 2010, co cdu cong
nghiép va xdy dung chiém 58,04%, du lich 38,07%
sau d6 thay doi twong tmg 1én 53,23%; 44,77% trong
nam 2010 ( co chu nay chu tinh dén linh vuc dau khi). Nhu
vdy, 1o rang céc dich vu vé du lich trong d6 phai ké dén
khich san, trung tdm thuong mai gidi tri s€ cé . — nhiéu loi

Du an to hgp khach san - chung cu cao cap

thé vé mit chinh sach hd tro. . . S
172 Hoang Hoa Tham do VRC lam chu dau tu

Hé thdng giao thong khong ngimg dwoc hoan thién nhim ting cuong kha nang két nbi voi TP.HO Chi
Minh, cic khu cong nghiép lan can diéu nay vira thiic day phat trién kinh té viing vira tao thuan loi hon cho
linh vyc du lich. Xay dung san bay Viing Tau, nang cap san bay Co ong cho loai mdy bay 150 chd c6 thé
Ién xuong duoc. Xay dung tuyen dudng sit Bién Hoa - Viing Tau, tuyén duong bd cao tdc Viing Tau -
thanh phé H6 Chi Minh, ning cap mo rong Quéc 16 51.

Nhu vay, cdc doanh nghiép c6 nhiéu quy dat gia ré va nhimng vi tri gan bién dé c6 thé danh ding vao phan
khiic dang dugc thi truong wa chudng s& 12 mot 1oi thé rit 16n. Cong ty C6 phan Xay lip va Dia ¢ Viing
Tau (VRC) du kién niém yét trén sain HOSE vao ngay 26/7 1a cong ty hoi tu kha nhidu yéu t6 thuan loi dit
trong bbi canh thi trudng bat dong san nam 2010 ciing nhu nhitng nam tiép theo. Cong ty hién dang c6 quy
dat kha 16n nhu dy 4n Khu nha & tai phuong Phii Thuan, Q7 Tp HO Chi Minh véi dién tich dén 6,7 ha ; kha
nhiéu vi tri dit dia gan bién nhu Lo dat 172 Hoang Hoa Tham véi du dn t6 hop khach san- chung chu cao
cép, 16 dit gan 1.000 m” tai bai sau Thanh phd Viing Tau, 16 dit 165 Thuy Van xiy dung chung cu 22
ting...Cong ty cdn quan ly 176.641 m* dat tai Bai Bién Thuy Van, ddy 1a co s¢ dé cong ty c6 thé dua cic
du 4n, dich vu du lich di vao hoat ddng hi¢u qua. Ngoai ra, cong ty cling dang thuc hién xay dung Dy an
Trung tim Thwong mai, Huyén Tan Thanh; Dy 4n cho va khu phd cho Huyén Xuyén Moc.
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